- CENTRINE PROJEKTU VALDYMO AGENTURA

ISVADA
DEL VIESOJO IR PRIVATAUS SEKTORIU PARTNERYSTES
TAIKYMO TIKSLINGUMO JGYVENDINANT ,,RUDNINKU KARINIO POLIGONO KARINES INFRASTRUKTUROS VYSTYMAS*
PROJEKTA



I DALIS. INFORMACIJA APIE VIESOJO IR PRIVATAUS SEKTORIU PARTNERYSTES (VPSP) PROJEKTA

1. VPSP projekto planavimas

1.1. VPSP projekto tikslas

»Rudninky karinio poligono karinés infrastruktiros vystymo® projekto (toliau — VPSP
projektas) tikslas — padidinti infrastruktiiros ir paslaugy prieinamuma, siekiant uZztikrinti
Lietuvos Respublikos teritorijoje dislokuoty Vokietijos ginkluotojy pajégy poreikius. VPSP
projekto uzdavinys — iSvystant infrastruktiirg sukurti bei uztikrinti tinkamas veiklos ir plétros
salygas Vilniaus regione dislokuotiems priimanciosios Salies pajégy vienetams.

Lietuvos Respublikos Lietuvos kariuomenés Riidninky karinio poligono jstatymu (toliau —
Riidninky jstatymas) poligono jkiirimas pripazjstamas ypatingos valstybinés svarbos krasto
apsaugos srities projektu.

Savalaikis VPSP projekto jgyvendinimas labai svarbus, VPSP projekto jgyvendinimo skubg
atspindi Riidninky karinio poligono jstatymo 4 straipsnio 3 dalis, kurios pagrindu VieSasis
subjektas pasirinko privataus subjekto atrankos procediras jgyvendinti neskelbiamy deryby
budu: ,, Aplinkybés, dél kuriy priimtas Sis jstatymas, lemia poreikj viesuosius pirkimus, biitinus
poligono eksploatavimui pradeti, atlikti ypac skubiai. Projektq jgyvendinancioji institucija ir
kitos projekto jgyvendinime dalyvaujancios perkanciosios organizacijos gali atsizvelgti j Sias
aplinkybes ir, vadovaudamosi Viesyjy pirkimy jstatymo 71 straipsnio 1 dalies 3 punktu ar
Viesyjy pirkimy, atliekamy gynybos ir saugumo srityje, jstatymo 19 straipsnio 4 dalies 4 punktu,
pirkimus, biitinus poligono eksploatavimui pradéti, atlikti neskelbiamy deryby biidu. *

1.2. Viesasis subjektas

Lietuvos Respublikos krasto apsaugos ministerija (toliau — Viesasis subjektas).

1.3. VPSP pasirinkimo priezastys

VPSP projektas atitinka viesojo ir privataus sektoriy partnerystés sampratg, apibrézta Lietuvos
Respublikos investicijy jstatyme (toliau — Investicijy jstatymas):




1) tarp VieSojo ir privataus subjekty numatomas ilgalaikis bendradarbiavimas (15 mety);

2) VieSasis subjektas suteikia priva¢iam subjektui teise vykdyti VieSojo subjekto
funkcijoms priskirta veikla, kai vykdomos veiklos rezultato naudotojai bus VieSasis
subjektas ir visuomené (uztikrinamas visuomenés saugumas);

3) privatus subjektas privadias 1éSas investuos j vykdomas veiklas ir joms vykdyti
reikalingg turta;

4) privatus subjektas prisiims su perduodamos veiklos vykdymu susijusig rizika;

5) privatus subjektas atlygj gaus i§ Viesojo subjekto.

VPSP projekta planuojama jgyvendinti VPSP taipogi dél to, kad VieSasis subjektas turi ribotas
galimybes investicijy projekta jgyvendinti nuosavomis léSomis dél poreikio papildomai
skolintis, taciau valstybés biudzetas disponuoja léSomis, kuriy pakakty prisiimti jsipareigojimus
ir uztikrinti atlygio privaciam subjektui mokéejimg iSdéstant jj per visa paslaugy pagal VPSP
sutart] teikimo laikotarpj. Privac¢iam subjektui perduodamos kompleksinés veiklos, kas taip pat
yra vienas i§ VPSP pozymiy.

1.4. VPSP galimybeés vertinimas

VPSP taikymas buvo vertintas rengiant ,,Riidninky karinio poligono karinés infrastruktiiros
vystymo VPSP biidu® investicijy projekta.

1.5. Investicijy projekto apimtis

Visa investicijy projekto verté grynaja dabartine verte yra 2 063 606 975 Eur su PVM, realia
verte — 2 855 467 045 Eur su PVM.

VieSojo subjekto iSlaidy ir riziky, kurios néra jtrauktos § VPSP projekto apimtj, verté gryngja
dabartine verte yra 236 884 442 Eur su PVM, realia verte — 333 557 203 Eur su PVM.
Investicijy projektas numato Sias veiklas ir su jomis susijusias i§laidas, kuriy neapima VPSP

projektas, bet kurios susijusios su VPSP projektu: karinio poligono personalo darbo uzmokescio,
komunaliniy paslaugy (elektra, dujos, vanduo ir kt.), rysio, apskaitos, valdymo.

1.6. Planuojamos investicijos kartu su

reinvesticijomis (gryngja dabartine verte
(GDV) ir realia verte)

Planuojamos investicijos | turta yra: 1480496 589 Eur su PVM gryngja dabartine verte,
1588 777 875 Eur su PVM realia verte.




Eur su PVM realia verte.

Bendra turto sukiirimo (atnaujinimo) verté yra: 17 160 981 Eur su PVM grynaja dabartine verte,
27 475 283 Eur su PVM realia verte.

Bendra investicijy verté yra 1 497 657 570 Eur su PVM grynagja dabartine verte, 1 616 253 158

1.7. Planuojamos kuriamo turto priezitros | Planuojamos turto prieziiiros ir kity veikly, susijusiy su kuriamo (atnaujinamo) turto
bei kitos veiklos iSlaidos (gryngja dabartine | eksploatavimu, valdymu ir kity paslaugy teikimu, iSlaidos yra: 187 517 149 Eur su PVM grynagja
verte (GDV) ir realia verte) dabartine verte, 259 528 693 Eur su PVM realia verte.

2. VPSP projekto veiklos

Veiklos, kurios vykdys vieSasis Veiklos, kurias jpareigotas Veiklos, kurias privatus
subjektas vykdyti privatus subjektas subjektas gali vykdyti
savo iniciatyva ir rizika
2.1. Turto sukiirimas O O O
2.1.1. Projektavimas O
2.1.2. Statybos rangos darbai O
2.1.3. Baldy ir (ar) jrangos jgijimas / O O
suktirimas
2.1.4. Baldy ir (ar) jrangos jdiegimas / O O
montavimas




O

2.2. Turto priezitura

X

2.2.1. Nekilnojamo turto prieziiira

X

2.2.2. Baldy ir (ar) jrangos prieziiira

Ol O O O
Ol O O O

2.2.3. Kito turto, nenurodyto 2.2.1 ir
2.2.2 papunkciuose, priezitira

X

2.3. Kitos veiklos

|
|
|

d

2.3.1. Su turto paskirtimi susijusi veikla, %
nustatyta teisés aktuose ir kurig jprastai
vykdo vieSasis subjektas ar jo
kontroliuojamas juridinis asmuo (pvz.:
formalus ugdymas)

|
|

2.3.2. Patalpy valymas O X m

2.3.3. Teritorijos tvarkymas O X O

2.3.4. Atlieky tvarkymo organizavimas X O O

Privadiam subjektui perduodamos kompleksinés veiklos — objekto projektavimas, statyba, priezitra. Atkreiptinas démesys, kad dalj
projektavimo ir statybos veikly priverstas pasilikti VieSasis subjektas, kadangi Riidninky jstatyme numatyti apribojimai dél VPSP projektui
jgyvendinti reikalingy Zemés sklypy perdavimo Priva¢iam subjektui: Radninky jstatymo 7 straipsnio 6 dalyje nurodoma, kad ,, Krasto apsaugos
ministerija Siuo jstatymu jai perduoty patikéjimo teise valdyti valstybinés zemés sklypy negali parduoti ar kitaip perleisti, iSnuomoti, perduoti
panaudos pagrindais ar perduoti jais naudotis kitu budu (isskyrus naudojimg Lietuvos kariuomenei Vyriausybés nustatyta tvarka), jy jkeisti ar
kitaip suvarzyti daiktiniy teisiy j juos, jais garantuoti, laiduoti ar kitu biidu uztikvinti savo ir kity asmeny prievoliy jvykdymq. “ Atsizvelgiant |
tai, kad VPSP projektui jgyvendinti reikalingi zemés sklypai negaléty biiti iSnuomoti Privac¢iam subjektui, kad jis jgyvendinty Statytojo
(uzsakovo) teis¢ kaip tai numato Lietuvos Respublikos statybos istatymas, statytojo (uZsakovo) teise privaléty igyvendinti ir su tuo susijusias
pareigas privaléty atlikti Viesasis subjektas.




Darbo uzmokestis, komunaliniy iSlaidy ir kity netiesioginiy i$laidy: rysio, apskaitos, valdymo ir pan. pinigy srautai jvertinti pasilickamy veikly
apimtyje investiciniame projekte. Sis veikly pasilikimas Vie$ajam subjektui yra pagrijstas.

3. VPSP projekto turtas

3.1. Priva¢iam  subjektui  perduodamas
esamas turtas ir kokia teise privatus
subjektas turi valdyti turta

VPSP projektas bus jgyvendinamas Lietuvos valstybei nuosavybés teise priklausanciose
zemes sklypy dalyse (viso apie 150 ha), kurias VieSasis subjektas valdo patikéjimo teise.
Vadovaujantis Riidninky jstatymo 7 straipsnio 6 dalimi, privac¢iam subjektui Rudninky
kariniame poligone esantys sklypai negali biiti perleidziami, iSnuomojami ar perduodami jais
naudotis kitu budu. Atsizvelgiant  tai, VPSP projekto jgyvendinimui reikalingi zemés sklypai
privadiam subjektui negalés biiti iSnuomoti (kaip jau paminéta Sios iSvados 2 dalyje),
Privac¢iam subjektui bus duotas VieSojo subjekto jgaliojimas statybos laikotarpiu Zemés
sklypuose atlikti veiksmus, reikalingus infrastruktiiros sukiirimui. Bus duodamas Vie$ojo
subjekto jgaliojimas dél iy zemés sklypy (jy daliy):

1. Zemés sklypo, kurio unikalus numeris 4400-1806-4105, esanéio adresu
galéininkq r. sav., Pabarés sen., Visincios k.

2. Zemés sklypo, kurio unikalus numeris 4400-1865-5322, esan¢io Sal&ininky .
sav., Pabarés sen., Visincios k.

3. Zemés sklypo, kurio unikalus numeris 4400-1865-9544, esan¢io Sal¢ininky r.
sav., Baltosios Vokés sen., Zagarinés k.

3.2. Naujai kuriamas turtas pagal viesojo
subjekto poreikius ir kam nuosavybés
teise priklausys turtas bei kas ji valdys
VPSP sutarties laikotarpiu.

Bus kuriamas karinis miestelis, kuriame bus tokie pastatai, statiniai:

1. administraciniai pastatai;
2. kuopavietés;

3. sandéliai;

4,

mokymo klasiy pastatai;




5. logistiniai sandéliai;

6. bendrabudiai;

7. sandéliukai;

8. transporto garazai;

9. transporto stogings;

10. transporto remonto dirbtuves;
11. aptarnavimo paslaugy pastatai;
12. valgykla;

13. plaukimo baseinas;

14. sporto salés;

15. sporto aikStynai;

16. rikiuociy aikstés;

17. treniruociy laukai;

18. klitc¢iy ruozas;

19. transporto plovyklos;

20. degaling;

21. Sunidés;

22. medicinos centrai;

23. poligono prieziiiros dirbtuves;
24. ramoves;

25. konteineriy saugojimo aikstelés;
26. gatvés, Saligatviai;

27. tvoros;

28. sraigtasparniy nusileidimo aikstelés;
29. estakados;

30. nuledinimo platformos;

31. transporto parkavimo aikstelés ir kt.

Taip pat privatus subjektas turés pilnai jrengti karinj miestelj (visi karinio miestelio veiklai
bitini baldai, jranga, inventorius).




Sukurtas objektas priklausys nuosavybés teise valstybei (tiek VPSP sutarties galiojimo
laikotarpiu, tiek ir po jos pasibaigimo), turto patikéjimo teise bus perduotas Lietuvos
Kariuomenei.

3.3. Naujai kuriamas turtas privataus | -
subjekto rizika ir kam nuosavybés teise
priklausys turtas VPSP sutarties laikotarpiu ir
jai pasibaigus.

4. VPSP projekto rizikos, kurios jtakoja VPSP taikymg, VPSP biido pasirinkima, turto apskaityma valstybés balanse

Riziky grupés VieSojo subjekto pasiliekamos rizikos Privaciam subjektui perduodamos rizikos
4.1. Projektavimo
4.2. Statybos
4.3. Finansavimo prieinamumo O
4.3. Paslaugy kokybeés O
4.4. Tinkamumo O
4.5. Paklausos rizika O
4.6. Turto likutinés vertés rizika O
4.7. Teisés akty pasikeitimo

Rizikos priskirtinos tai Saliai, kuri sugeba jas valdyti geriausiai. Pagal taikyting VPSP buidg — valdZios ir privataus subjekty partneryste,
Privaciam subjektui turéty biiti perduodamos projektavimo, statybos, tinkamumo rizikos, o paklauos rizikg prisiima Viesasis subjektas, toks




riziky paskirtymas ir nurodomas pateiktuose VPSP dokumentuose. Atsizvelgiant j ankstesniuose Sios iSvados 2 ir 3 punktuose pateiktg
informacijg dél Riidninky jstatyme egzistuojanciy ribojimy, projektavimo ir statybos riziky néra galimybés didzigja dalimi perduoti Privaciam
subjektui, VieSasis ir Privatus subjektai Sias rizikas dalintysi.

Vadovaujantis Eurostato rengiamo VPSP statistinio vertinimo vadovo nuostatomis, minétas projektavimo ir statybos riziky dalinimasis jtakoty
VPSP sutarties jgyvendinimo metu sukurto turto apskaityma vieSojo sektoriaus balanse.

5. VPSP budas ir VPSP sutarties terminas

5.1. VPSP budas, tinkamas VPSP projektui Valdzios ir privataus subjekty partnerysté (toliau — VZPP)
igyvendinti
5.2. Optimalus VPSP sutarties terminas 15 mety

Atsizvelgiant | VPSP projekto specifika, privac¢iam subjektui perduodamas veiklas ir riziky pasiskirstyma, VPSP projektui jgyvendinti turi
bti taikoma VZPP, kadangi paklausos rizika prisiima ir atlygj Privaciam subjektui mokés Viesasis subjektas.

6. VPSP projekto finansiniai rodikliai. Turto apskaitymas valstybés balanse

Grynoji dabartiné (diskontuota) verté Reali verté
6.1. VPSP VZPP projektas
6.1.1. VieSojo subjekto finansiniai 1 826 722 533 Eur 2 521 909 842 Eur
jsipareigojimai VPSP projekte (su
PVM) !

! VieSojo subjekto finansiniai jsipareigojimai kartu su jo pasiliekamy riziky verte.
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6.1.2. VieSojo subjekto mokéejimai 1734209 178 Eur 2 417 890 655 Eur
Priva¢iam subjektui? (su PVM)

6.1.3. VieSojo subjekto pasilieckamy 92 513 355 Eur 104 019 188 Eur
riziky verté® (su PVM)

6.1.4. VPSP sutarties verte (Kkai neaktualu neaktualu
taikoma koncesija) (be PVM)

6.1.5. Privataus subjekto mokeéjimai - -
vieSajam subjektui (su PVM)

6.1.6. Tikétinas skolos dydis vieSojo
sektoriaus biudzete (be PVM)*, jeigu

_ . X 926 742 790 Eur 994 723 835 Eur
Turtas buity apskaitomas valstybés ar
savivaldybés balanse
6.1.7. Pridétinés vertés mokescio 317 034 489 Eur 437 686 832 Eur

(PVM) dalis, skaiCiuojant vieSojo
subjekto finansinius jsipareigojimus®

7. VPSP projekto patrauklumas rinkai

2 Viesojo subjekto mokéjimy suma priva¢iam subjektui, uz privaciam subjektui perduotas veiklas ir privataus subjekto prisiimtas rizikas.
3 Viesojo subjekto prisiimamy riziky VPSP projekte, verté.
4 Vertinama, atsizvelgiant j fiskalinés drausmés reikalavimus ir Europos Sajungos statistikos tarnybos (Eurostato) reikalavimus.

® Maksimali PVM mokétina suma, kuri tikétina gris j valstybés biudZeta.
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7.1. Investuotojy suinteresuotumas Viesasis subjektas vykdé konsultacijas su potencialiais investuotojais, kuriuos VieSasis subjektas
VPSP projektu planuoja pakviesti pateikti pasialymus Privataus subjekto atrankos procedirose. Investuotojai
susidoméje VPSP projektu, planuoja jame dalyvauti.

7.2. Galimybé¢ finansuoti VPSP projekta | Viesasis subjektas vykdé konsultacijas su bankais, kurie potencialiai galéty finansuoti VPSP
projekto jgyvendinima — tiek Lietuvos, tiek ir tarptautiniais bankais. Finansuotojai susidoméje VPSP
projektu, planuoja finansuoti VPSP projekto jgyvendinima.

VPSP projektas patrauklus rinkai, taciau atsizvelgiant  labai didelj investicijy dydj, Lietuvoje veikiantys finansuotojai gali nesugebéti paskolinti
Visos privaciam subjektui reikalingos sumos VPSP projekto jgyvendinimui, todél privaciam subjektui gali tekti ieSkotis uZsienio, tarptautiniy
finansuotojy paramos.
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II DALIS. ISVADA DEL VPSP TAIKYMO TIKSLINGUMO

Projekto ,,Riidninky karinio poligono karinés infrastruktiiros vystymas* jgyvendinimui tikslinga taikyti VPSP:

1.

1.1.

1.2.
1.3.

VPSP projektas parengtas vadovaujantis teisés aktais:

VPSP projekto igyvendinimas numatytas valstybés strateginio planavimo dokumentuose: Lietuvos Respublikos Seimo 2024 m.
kovo 21 d. nutarimu Nr. XIV-2505 patvirtintoje Krasto apsaugos sistemos stiprinimo ir plétros programoje. Riidninky karinio
poligono infrastruktaros plétrai asignavimai numatomi ir svarbiausiuose krasto apsaugos sistemos strateginio planavimo
dokumentuose: prioritetiniuose kraSto apsaugos sistemos poreikiy sarasuose 2025-2034 m. planavimo ciklui, krasto apsaugos
sistemos planavimo vadovuose (2024-2033 m. / 2025-2034 m. planavimo ciklams) ir Lietuvos Respublikos krasto apsaugos
ministro valdymo sri¢iy 2023-2025 m. / 2024-2026 m. strateginiuose veiklos planuose. VPSP projektui jgyvendinti parengtas
investicijy projektas.

VPSP projektas atitinka VPSP samprata, nurodyta Investicijy jstatyme.

Viesasis subjektas atitinka Investicijy jstatymo 15° straipsnio 2 dalies 1 punkte nurodytg viesojo subjekto apibrézima — jis yra
valstybés biudZetiné jstaiga, kuri, jgaliojus Lietuvos Respublikos Vyriausybei, galés biiti valdzios subjektu ir jgyvendinti VPSP
projekta.

Atsizvelgiant j riziky padalinimg ir privataus subjekto pagrindinj pajamy Saltinj, VPSP projektui taikomas VPSP biidas -
valdZios ir privataus subjekty partnerysté.

VPSP projektas yra svarbus valstybei. Vadovaujantis Ruadninky jstatymu, Riidninky Kkarinio poligono jkiirimas
pripaZjstamas ypatingos valstybinés svarbos krasSto apsaugos srities projektu. Pats Riidninky jstatymo priémimas patvirtina ir
VPSP projekto skubg — atsizvelgiant j geopoliting padét] juo nustatomas specialusis teisinis reguliavimas, uztikrinantis skuby
poligino jkiirimg ir jo veiklai reikalingos infrastruktiiros suktirima.

Igyvendinant VPSP projekta bus sukurtas karinis miestelis su jam funkcionuoti reikalingais pastatais ir statiniais. Sukurtas
turtas tiek VPSP sutarties galiojimo laikotarpiu, tiek ir jai pasibaigus priklausys nuosavybés teise Lietuvos valstybei.
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10.

Optimalus VPSP sutarties jgyvendinimo terminas — 15 mety, kuris gali biiti kei¢iamas teisés aktuose ir VPSP sutartyje nustatyta
tvarka.

Viesojo subjekto jsipareigojimai (finansiniai) yra 1 826 722 533 Eur su PVM grynaja dabartine verte, 2 521 909 842 Eur su PVM
realia verte ir VieSojo subjekto mokéjimai privac¢iam subjektui gryngja dabartine verte — 1 734 209 178 Eur su PVM, o realia verte
— 2 417 890 655 Eur su PVM. Sie finansiniai jsipareigojimai ir mokéjimai privadiam subjektui gali biiti kei¢iami teisés aktuose ir
VPSP sutartyje nustatyta tvarka. Pagal pateiktus duomenis Viesasis subjektas disponuoja l1éSomis, kuriy pakakty prisiimti
ilgalaikius turtinius jsipareigojimus ir uztikrinti maksimalius moke¢jimus Privaciam subjektui visu VPSP sutarties laikotarpiu.

Finansavimo prieinamumo, paslaugy kokybés, tinkamumo, turto likutinés vertés rizikos perduodamos privaciam subjektui,
paklausos rizika prisiima Viesasis subjektas. Projektavimo, statybos, teisé€s akty pasikeitimo rizikomis Viesasis subjektas ir Privatus
subjektas dalinasi. Riadninky jstatyme esantys ribojimai perduoti VPSP projektui jgyvendinti reikalingus Zemés sklypus
privaciam subjektui nuomos teise salygoja tai, kad privatus subjektas negali jgyvendinti statytojo (uZsakovo) teisés pagal
statybas reglamentuojancius teisés aktus, todél projektavimo ir statybos rizikas Viesasis subjektas, kuris bus laikomas
statytoju (uzsakovu), ir privatus subjektas priversti dalintis. Vadovaujantis Eurostato rengiamo VPSP statistinio vertinimo
vadovo nuostatomis, minétas projektavimo ir statybos riziky dalinimasis jtakoty VPSP sutarties jgyvendinimo metu
sukurto turto apskaityma vieSojo sektoriaus balanse.

VPSP projektas yra kompleksiskas, kadangi privaciam subjektui yra perduodamos Riidninky karinio poligono infrastruktiiros
projektavimo, statybos, priezitros veiklos.

VPSP projektas yra patrauklus rinkai — konsultacijy su potencialiais investuotojais ir finansuotojais rezultatai rodo, kad VPSP
projektas patrauklus rinkai, taciau atsizvelgiant j labai didel;j investicijy dydj, Lietuvoje veikiantys finansuotojai gali nesugebéti
paskolinti visos Privaciam subjektui reikalingos sumos VPSP projekto jgyvendinimui, tode¢l Privaciam subjektui gali tekti ieSkotis
uzsienio, tarptautiniy finansuotojy paramos.

Kiti pastebéjimai. Atsizvelgiant | VPSP projektu planuojamo sukurti objekto apimtj ir tokj trumpa statybos darby atlikimo terming
(2 metai), kyla rizika, kad rinkoje gali pritrukti reikalingy medZziagy, jrangos, ZmogiSkyjy istekliy, todél rekomenduojama objekto
suk@irimo laikotarpj etapuoti — pirmiausia kuriama prioritetiné infrastruktiira, po kurios sukiirimo gali biiti pradedama jos
eksploatacija ir mokamas mokestis priva¢iam subjektui biitent uz sukurtg objekto dalj. Kity objekto daliy sukiirimo terming
rekomenduojama ilginti.
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